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Lublin, grudzien 2022 r.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA | SPRAWDZAJACEGO

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz.
1333 z pdzn. zm.) oswiadczam, ze dokumentacja projektowa pn.:

REMONT i PRZEBUDOWA PAtACU W tOSIOWIE W RAMACH INWESTYCJI PN: ,,PRZEBUDOWA
CENTRUM EDUKACYJNO SZKOLENIOWEGO NA RZECZ ROLNICTWA OPOLSKIEGO OSRODKA
DORADZTWA ROLNICZEGO W tOSIOWIE”

Adres zamierzenia budowlanego:

Ul. Gtéwna 1; 49-330 tosiow,
woj. opolskie, pow. brzeski, gm. Lewin Brzeski-obszar wiejski
dz. nr ew. 795; obreb 0126 tosidéw;
ID dziatki 160104 5.0126.795

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz.  Tomasz lzycki
nr uprawnien: 1412/Lb/91

mgr inz.  Marcin  Strézik
nr uprawnien: 1087/Lb/90



OPIS DO PROJEKTU TECHNICZNEGO KONSTRUKCII

1. PODSTAWA | CEL OPRACOWANIA

Podstawa opracowania
- Zlecenie Inwestora
- Wizja lokalna i pomiary z natury
- Inwentaryzacja architektoniczna
- Obowigzujgce normy i przepisy budowlane
Celem opracowania jest projekt elementéw konstrukcyjnych w zwigzku z planowanym
remontem i przebudowg zabytkowego Patacu w tosiowie skrzydto wschodnie i dostosowaniem
catego obiektu do przepisow ppoz. Zakres przewidywanych prac zostat okreslony w projekcie
architektonicznym.

2. OPIS PRAC KONSTRUKCYJNYCH

Nadproza w $cianach istniejgcych.

W $cianach konstrukcyjnych wewnetrznych w zwigzku ze zmiang uktadu i funkcji pomieszczen
zachodzi konieczno$¢ wykonania otwordw. W nowych otworach zaprojektowano wykonanie nadprozy
z belek stalowych walcowanych. Wykonanie nadprozy nalezy poprzedzi¢ podstemplowaniem stropdw
po obu stronach $ciany. Belki nalezy osadza¢ w $cianach etapowo, najpierw po jednej a nastepnie po
drugiej stronie $ciany. W pierwszym etapie w wycietej w $cianie bruzdzie gtebokosci ok. 10-12cm i
wymiarach o 6cm wiekszych od wymiardw belki, nalezy osadzi¢ jedng belke stabilizujac jg gestg zaprawa
cementowa. Po zwigzaniu zaprawy nalezy w analogiczny sposdb osadzi¢ drugg belke a nastepnie belki
skreci¢ Srubami M16. Nadproze wykonczy¢ przez osiatkowanie i otynkowanie.

W $cianach wewnetrznych nie stanowigcych oparcia dla stropow zaprojektowano wykonanie
nadprozy z belek zelbetowych prefabrykowanych. Szerokos$¢ belek nalezy dostosowaé do grubosci
$ciany. Przy montazu belek nalezy zachowac ostroznosc tak by nie nastgpito odspojenie fragmentow
$ciany znajdujagcej sie nad nadprozem.

Oparcie nowych kominéw w kondygnacji poddasza.

W budynku zaprojektowano nowe kanaty wentylacyjne. W kondygnacjach parteru i I-go pietra
zaprojektowano przewody wentylacyjne z ksztattek stalowych obudowane ptytami g-k. W kondygnacji
poddasza zaprojektowano wybudowanie nowych kominéw w ktérych przewody stalowe beda
obudowane cegty ceramiczng grub. 12cm. Cze$¢ komindéw zostanie oparta na Scianach nizszej
kondygnacji lub na kominach istniejgcych. Dwa kominy zostang oparte na ptytach zelbetowych. Jedna
ptyta oparta bedzie na murowanej obudowie szybu nieczynnej windy towarowej natomiast druga na
belkach stalowych stropu i scianach pomieszczenia 2.4. Zaprojektowano ptyty zelbetowe grubosci 12cm
z betonu C20/25 zbrojone pretami #8 ze stali A-IlIN. Wymiary ptyt nalezy dostosowa¢ do gabarytéow
szybu windy i rozstawu belek stalowych w stropie.



Fundamenty pod urzgdzenia w piwnicy.

W kondygnacji piwnic zaprojektowano dwa zelbetowe fundamenty pod urzgdzenia instalacji
sanitarnych. Fundamenty o wymiarach 80x80cm i 100x114cm wyniesione o 10cm powyzej poziomu
posadzki. Fundamenty nalezy wykonac z betonu C20/25 zbrojone pretami #10 ze stali A-IlIN i posadowi¢
na podsypce z piasku grub. 15cm.



EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Patac w tosiowie jest przyktadem rezydencji wybudowanej w stylu eklektycznym, w ktorej
przenikajg sie formy barokowe i klasycystyczne. Obecna funkcja patacu to centrum edukacyjno
— szkoleniowe z zapleczem noclegowym (ustugi hotelarskie w zakresie wynajmu pokojow w
budynkach statych).

Historia

Od XIIl wieku do 1810 roku tosiéw nalezat do Zakonu Rycerskiego Swietego Jana Chrzciciela
Szpitala Jerozolimskiego. Rycerze, popularnie zwani joannitami, posiadali w tosiowie
komturie, dlatego prawdopodobnie juz w sredniowieczu istniat w tym miejscu zamek, siedziba
komtura. Po sekularyzacji dobr w 1810 roku wtascicielem majgtku zostat Ludwig York von
Watenburg. W 1814 roku ziemie te przeszty w rece Henryka von Reuk (albo Reutz) a kolejno w
1845 roku staty sie wtasnoscig Jana Gotfryda Briegera z Lewina Brzeskiego, ktéremu to
przypisuje sie wybudowanie istniejgcego do dzi$ patacu. Poniewaz nieznana jest doktadna
data wzniesienia rezydencji, nie wyklucza sie réwniez mozliwosci, iz jest on dzietem kolejnych
wtascicieli, rodziny Moll z Brzegu, ktdra nabyta majatek w 1886 roku i przebywata tu do konca
Il wojny Swiatowej, cho¢ réwnie dobrze w gre moze wchodzi¢ po prostu gruntowna
przebudowa istniejgcego juz wczesniej zatozenia. W czasie Il wojny $wiatowej w patacu na
krotko swojg siedzibe miato SS, a wraz z jej zakoriczeniem stacjonowali tam przez kilka lat
Rosjanie. Podobno zastali oni patac kompletnie wyposazony, ale odchodzac zostawili go
zdewastowanym: meble spalono, a dekoracje zniszczono. W patacu utworzono przedszkole,
byty tam réwniez mieszkania pracownicze. Pod koniec lat 60-tych XX w stat sie siedzibg
Wojewddzkiego Osrodka Rolniczego, nastepnie byt filig Wroctawskiej Akademii Rolniczej. W
latach 90-tych czes$¢ patacu - pierwsze pietro dzierzawita Spétka Cukrowa. Pomimo wielu
przebuddw rezydencja zachowata niektore cechy stylowe.

Opis

Patac jest usytuowany w pn.-zach. czesci wsi, na terenie rozlegtego parku krajobrazowego.
Dwukondygnacyjny budynek zostat zatozony na planie zblizonym do wegielnicy, z szerszym
korpusem iwezszymi skrzydtami: pn.-zach. i pd.-wsch. Na krancach skrzydet znajdujg sie
trzykondygnacyjne pseudowieze. Skrzydto zachodnie od strony zach. jest otwarte
jednokondygnacyjng loggig arkadowa, poprzedzong ciggiem schodow i tarasem. W zachodniej
czesci korpusu znajduje sie pseudowieza, wzbogacona o portyk kolumnowy zwienczony
naczotkiem. Od strony pd. kondygnacja pietra zostata wysunieta do przodu i zwieficzona na
catej dtugosci tarasem. Posrodku korpusu, na osi pn. pd. zbudowano potkoliste ryzality: w pd.
miesci sie oranzeria. Od strony pd. - zach. wkorpus budynku czesciowo wtopiono
sze$ciokondygnacyjng wieze, w przyziemiu poprzedzong jednokondygnacyjnym, ostaniajgcym



wejscie gtowne gankiem arkadowym z tarasem. Analogiczny, nieco mniejszy ganek znajduje sie
w pn.-wsch. czesci zach. skrzydta.

Korpus patacu oraz skrzydta nakryto dwuspadowymi dachami, pseudowieze czterospadowymi,
a wieza hetmem, o wklesto-wypuktym profilu. Elewacje budowli sg niejednorodne i w wielu
partiach asymetryczne. Artykulacje pionowg S$cian zaznaczono jonskimi i toskanskimi
kolumnadami oraz pilastrami w partii wiezy. Podziaty poziome uzyskano przez zastosowanie
gzymsow miedzykondygnacyjnych, paséw tynku, gzymsu koronujgcego oraz petnych balustrad
taraséw. Otwory okienne parteru umieszczono w ptytkich, poétkolistych wnekach zwiericzonych
ptaskorzezbionymi kartuszami. Oryginalne wyposazenie patacu nie zachowato sie.

4. OPIS ELEMENTOW BUDYNKU

Fundamenty:
Nie dokonano odkrywek fundamentéw. Posadowienie bezposrednie na gruncie rodzimym,

ponizej strefy przemarzania. Fundamenty murowane z kamienienia lub cegty ceramicznej
petnej. Stan fundamentow ocenia sie na podstawie stanu zachowania murow piwnic. Nie
zaobserwowano osiadania faw, nie stwierdzono pekniec¢ i zarysowan w poziomie piwnic. Stan
techniczny fundamentéw dobry.

z

Sciany piwnic:

Murowane z cegty ceramicznej petnej, tynkowane- stan techniczny dostateczny, wystepujg
liczne zawilgocenia, odspojenia tynku (zmurszaty obsypujacy sie) spowodowane zalewaniem z
rur spustowych oraz zawilgoceniem z gruntu. Lokalnie widoczne ubytki cegty.

Sciany nadziemia, nadproza i podciagi:

Sciany murowane z cegty ceramicznej petnej otynkowane. Nadproza murowane w postaci
sklepien tukowych oraz nadproza typu Klejna. Podciggi w obrebie korytarzy i klatek schodowych
zelbetowe oraz z belek stalowych oszpatdowane i otynkowane. Cze$¢ nadprozy w ciggach
komunikacyjnych w postaci sklepien fukowych. Stan techniczny wewnetrznych elementéw
konstrukcyjnych dobry. Nie stwierdzono istotnych spekan i zarysowan w obrebie Scian, nadprozy
i podciggow.

Stropy:

Ceramiczne typu Kleina z cegty petnej na belkach stalowych dwuteowych oraz sklepienia tukowe
oparte na Scianach i na belkach stalowych- stan techniczny dobry.

Schody:

Schody zewnetrzne kamienne i betonowe na gruncie. Stan techniczny schodéw zewnetrznych
zréznicowany dobry i dostateczny. W wielu miejscach schody sg uszkodzone, nieréwne.
Schody wewnetrzne prowadzace na pietro zelbetowe z oktadzing kamienng ( reprezentacyjna
otwarta klatka schodowa )- stan techniczny dobry

Schody na poddasze drewniane — wykonczone wyktadzing PCV imitujgca drewno — stan
techniczny dobry

Schody bocznej klatki schodowej zelbetowe, pomalowane na kolor bragzowy imitujgcy drewno;
wystepujg mate ubytki nie wptywajgce na konstrukcje schoddw- stan techniczny dobry .



Schody prowadzgce na podstawe wiezy — drewniane, z jednej strony zabezpieczone drewniang
barierka; stopnie wykazujg duze $lady zuzycia, uginajg sie; konstrukcja schoddow niestabilna —
stan techniczny zty, dyskwalifikujgcy przydatnosc¢ uzytkowa

Dach:

Wiezba dachowa budynku i wiezy drewniana; czesciowo wymieniona, impregnowana i
zabezpieczona przed grzybami szkodnikami i ogniem w ramach inwestycji zmiany sposobu
uzytkowania poddasza w 2018 r.- stan techniczny dobry.

Pokrycie dachu dachdéwkg ceramiczng karpidwka— pokrycie dachu wykonane na nowo z
zachowaniem koloru i wzoru pierwotnego uktadu dachéwek —w ramach inwestycji zmiany
sposobu uzytkowania poddasza w 2018 r- stan techniczny dobry.

Brak izolacji termicznej.
Rynny i rury spustowe:

Rynny i rury spustowe tytanowo- cynkowe, zakoriczenia rur spustowych na poziomie cokotu,
wyprowadzone zbyt blisko muréw co powoduje zamakanie $cian i sklepien w piwnicach -
wymieniane w ramach inwestycji zmiany sposobu uzytkowania poddasza w 2018 r.- stan
techniczny dobry.

Kominy:

Kominy murowane - przemurowane cegtg klinkierowg w czeéci ponad dachem w ramach
inwestycji zmiany sposobu uzytkowania poddasza w 2018 r. — stan techniczny dobry
Wywietrzaki dachowe stalowe —wymieniane w ramach inwestycji zmiany sposobu uzytkowania
poddasza w 2018 r.- stan techniczny dobry

Instalacja odgromowa:

Instalacja odgromowa wykonana podczas wykonywania nowego pokrycia dachu w 2018 r.- stan
techniczny dobry

Tarasy:

Tarasy posadzka betonowa — nieprawidtowo uformowany spadek do odptywdéw; odptywy
niedrozne; brak odpowiedniego uszczelnienia powodujgcy zaciekanie scian i posadzek — stan
techniczny zty

Tynki zewnetrzne:

Tynk renowacyjny z dwukrotnym malowaniem mineralnymi farbami elewacyjnymi wykonany
w 2018 r.; w okolicach balkondéw, na balkonach oraz przy rurach spustowych widoczne sg $lady
zawilgocenia i glonéw— stan techniczny dobry, miejscowo dostateczny

Elementy architektoniczne na elewacji ze sztucznego kamienia i piaskowca; kolumny i cokoty z
piaskowca; rzygacze i kartusze ze sztucznego kamienia - zostaty odrestaurowane- stan
techniczny dobry

Opaska wokodt budynku

Opaska z ptyt betonowych utozona nieréwno, ponizej terenu, uniemozliwia odptyw wdd na
teren zielony. Lokalnie wystepujg znaczne uszkodzenia ptyt lub ich brak — stan techniczny zty
Stolarka okienna i drzwiowa

Okna drewniane skrzynkowe pojedynczo szklone—~ okna drewniane skrzydfa okienne
wypaczone; okucia zwichrowane; nieszczelnosci pomiedzy skrzydtem, a oscieznicg, w kilku



oknach wtornie wykonana wentylacja; w wiekszosci odtworzone powtoki malarskie-stan
techniczny dostateczny

W oranzerii- okna PCV, szczelne- brak nawietrzakdw okiennych- stan techniczny dobry

Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne drewniane — na parterze oraz na pietrze stolarka w wiekszosci
zachowana, w piwnicy zachowane drzwi metalowe 1 szt. pozostata stolarka wtdrna; na
poddaszu stolarka wtdrna; w wiekszosci odtworzone powtoki malarskie-stan techniczny
dostateczny

Szczegbdtowa ocena stolarki w programie prac konserwatorskich.

Posadzki:

Oryginalne posadzki cementowe, kamienne, ptytki ceramiczne; czeSciowo wspdtczesne
oktadziny ceramiczne, wyktadzina PCV i wyktadzina dywanowa.

Tynki i oktadziny wewnetrzne:

Tynk cementowo wapienne; wtorne ptytki ceramiczne, oktadziny z ptyt gipsowych - stan
techniczny dobry

Whnetrza zdobione sztukateria.

Sufity podwieszane:

Sufity podwieszane g-k , z oswietleniem punktowym (wtdrne) — stan techniczny dobry
Sufit powieszany z paneli PCV w oranzerii (wtérne) — stan techniczny dobry

5. WNIOSKI | ZALECENIA

Budynek patacu jest uzytkowany i na biezgco remontowany. Ogdlny stan techniczny
przedmiotowego budynku jest dobry. Stan techniczny elementow konstrukcyjnych budynku nie
budzi zastrzezen. Po dokonanych ogledzinach elementéw nosnych budynku, stropu, dachu oraz
$cian nie stwierdzono zadnych odksztatcen, ugiec oraz zarysowan elementéw konstrukcyjnych.
Posadowienie budynku rowniez nie budzi zastrzezen, nie stwierdzono oznak osiadania obiektu.
Przewidziane do wykonania prace, zwigzane z remontem i przebudowg pomieszczen budynku,
nie ingeruja w istotny sposéb w konstrukcje budynku.

Z uwagi na zabytkowy charakter budynku w pierwszej kolejnosci zaleca sie odptywy rur
spustowych wyprowadzi¢ na odlegtos¢ co najmniej 2m poza mury patacu, a takze osuszenie
$cian piwnic od wewnatrz, skucie zawilgoconego i odspojonego tynku w piwnicy i uzupetnienie
zaprawami wapiennymi; ewentualnie przemurowanie ubytkéw w Scianach. Nastepnie nalezy
wykonywac¢ obserwacje muru pod katem zawilgocenia i oznak podciggania kapilarnego wody.
Jezeli ww. roboty nie przyniosg skutku nalezy odkopac $ciany ponizej poziomu posadzki piwnic,
osuszy¢, wykonac izolacje poziomg metodg iniekcji na catg grubos¢ muru, a nastepnie wykonaé
izolacje powtokowg $ciany od zewnatrz, a takze odwodnienie budynku (drenaz opaskowy). Prace
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Zaleca sie wykonanie
nowych posadzek na tarasach z prawidtowo uformowanymi spadkami i udrozni¢ odptywy. Na
tarasach nalezy wykonac¢ uszczelnienia powtokowe.



W pomieszczeniu oranzerii znajduje sie oczko wodne z zamknietym obiegiem wody. Nalezy
wykonac renowacje i uszczelnienie niecki oczka gdyz wyciekajgca woda powoduje zamakanie
Scian w sgsiedztwie. Dtugotrwate zamakanie muru moze spowodowac istotne uszkodzenia.

Podczas prowadzenia prac remontowych nalezy na biezgco weryfikowaé stan techniczny
elementéw konstrukcyjnych i w przypadku wystgpienia watpliwosci nalezy powiadomic
jednostke projektowg. Zaleca sie projektowanie na goérnych kondygnacjach lekkich $cianek
dziatowych z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie z profili stalowych.

Wszystkie prace budowlane zwigzane z ingerencjg w konstrukcje budynku nalezy wykonac
wedtug opracowanego wczesnie projektu technicznego oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

OPRACOWAL:
mgr inz. Tomasz lzycki



Dokumentacja fotograficzna:

Zdj. nr 1. Zawilgocone $ciany piwnic

Zdj. nr 2. Ubytki cegiet w Scianach piwnic



Zdj. nr 4. Schody boczne zelbetowe
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Zdj. nr 9. Posadzka i odwodnienie tarasu

Zdj. nr 10. Zniszczone schody zewnetrzne



Zdj. nr 10. Uszkodzona opaska zewnetrzna

Zdj. nr 11. Uszkodzona opaska zewnetrzna
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Zdj. nr 14

Zdj. nr 15. Elewacja wschodnia— odnowiona



Zdj. nr 17. Elewacja potudniowa - odnowiona



